PROJEKT (21.10.2025 r.) — do opiniowania i uzgadniania

Uchwata Nr ....... [oeenn. o
Rady Gminy Biala

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata dla o§miu
obszarow potozonych w obrgbach Radomina, Lyskornia, Biata I, Biata Kopiec, Biata Rzadowa, Biata
I, Mtynisko I, Miynisko Wie$

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pozn. zm.), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdézn. zm.), w zwigzku z uchwala
XII1/71/25 z dnia 27 marca 2025 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Biata dla o§miu obszarow potozonych w obrgbach
Radomina, Lyskornia, Biata I, Biala Kopiec, Biala Rzadowa, Biata II, Mtynisko I, Miynisko Wies,
po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu miejscowego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata” (Uchwata Nr XLV/264/10 Rady Gminy
Biata z dnia 15 lipca 2010 r.), Rada Gminy Biata uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala dla o$miu
obszaro6w potozonych w obrebach Radomina, Lyskornia, Biala I, Biata Kopiec, Biata Rzadowa, Biata
II, Mtynisko I, Mtynisko Wies$, zwana dalej ,,planem miejscowym”, obejmuje obszar o powierzchni
ok. 70,4 ha, ktoérego granice okreslone zostaty w czeéci graficznej planu miejscowego, stanowigcej
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000 dla obszaru nr 1 w obrebie Radomina
i Lyskornia, bedaca integralng czeécig uchwaty i stanowiaca zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) czgs¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000 dla obszaru nr 2 w obrebie Biala I i Biata
Kopiec, bedaca integralng czescig uchwaly i stanowiaca zatacznik nr 2 do uchwaty;
3) czes$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 dla obszaru nr 3 w obrgbie Biata Rzadowa,
bedaca integralng czgscig uchwaly i stanowiaca zatacznik nr 3 do uchwaty;
4) czgs¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 dla obszaru nr 4 w obrgbie Biata II, bedaca
integralng czescig uchwaty i stanowigca zalacznik nr 4 do uchwaty;
5) cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 dla obszaru nr 5 w obrebie Biata Kopiec,
bedaca integralna czgscig uchwaly i stanowiaca zatacznik nr 5 do uchwaty;
6) czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 dla obszaru nr 6 w obrebie Mtynisko I, bedaca
integralng czeScig uchwaty i stanowiaca zalacznik nr 6 do uchwaty;
7) czes$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000 dla obszaru nr 7 w obrebie Miynisko Wies,
bedaca integralna czgscig uchwaly i stanowiaca zatacznik nr 7 do uchwaty;
8) czgé¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:2000 dla obszaru nr 8 w obrebie Mtynisko Wies,
bedaca integralna czgscig uchwaly i stanowiaca zatacznik nr 8 do uchwaty;
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9) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 9 do uchwaty;

10) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 10 do uchwaty.

§ 3. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajagcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roéznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w cze$ci graficznej
planu miejscowego, poza ktorg nie moze wykracza¢ zaden element budynku;

3) powierzchni uzytkowej ustug — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa budynku
przeznaczong na ustugi; do powierzchni uzytkowej ustug nie wlicza si¢: garazy, pomieszczen
gospodarczych, pomieszczen technicznych, pomieszczen higieniczno-sanitarnych
oraz powierzchni komunikacji;

4) produkcji nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsiewziecia, ktore nie moga powodowaé
ponadnormatywnego  obcigzenia  Srodowiska  naturalnego poza  granicami  dzialki,
do ktorej inwestor posiada tytul prawny, w szczegdlno$ci w zakresie ucigzliwo$ci zwigzanych
z hatasem lub zanieczyszczeniami powietrza;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, innych niz ustawa z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi
oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczace obszaru objetego planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony
symbolem terenu, na ktory sktada si¢ symbol liczbowy, okreslajacy numer porzadkowy terenu
oraz symbole literowe, okreslajgce przeznaczenie terenu;

7) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwale;

8) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie mogg powodowac
ponadnormatywnego  obcigzenia  $Srodowiska  naturalnego poza  granicami  dziakki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny, w szczegdlnosci w zakresie ucigzliwosci zwigzanych
z halasem lub zanieczyszczeniami powietrza.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumieé
zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogoélnym
rozumieniem slownikowym.

§ 4. 1. Czgsci graficzne planu miejscowego zawieraja nastgpujace oznaczenia graficzne stanowigce
obowiazujace ustalenia planu miejscowego:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) okreslenie przeznaczenia terendw, zgodnie z § 5.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na cze$ciach graficznych planu miejscowego
wynikaja z przepiso6w odrgbnych lub stanowia oznaczenia informacyjne.

§ 5. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;
2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) MN-RZM - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy zagrodowe;j;
4) U — teren ustug;
5) US —teren ustug sportu i rekreacji;
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6)
7)

8)
9)

U-P — teren ustug lub produkcji;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
KOO - teren obstugi podroznych;

10) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

11) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
12) RZP — teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;

13) L — teren lasu;
14) ZN — teren zieleni naturalne;j.

2. Dla terenow, dla ktorych ustalono wiecej niz jedno przeznaczenie terenu, dopuszcza si¢

ich realizowanie tacznie lub zamiennie w dowolnych proporcjach.

)

2)

1)

2)

§ 6. Plan miejscowy nie okresla:

granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa, ze wzgledu na brak takich obszarow i obiektow;

sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,
ze wzgledu na brak terendw, dla ktérych jest potrzeba okreslania tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sig:

lokalizacj¢ budynkow zgodnie z nieprzekraczalng linia zabudowy okreslong w czeSciach
graficznych planu miejscowego;

dla istniejacych budynkoéw, zlokalizowanych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
mozliwos¢ remontéw, przebudowy, rozbudowy inadbudowy budynkéw pod warunkiem,
ze nie spowoduje to przyblizenia si¢ zadnego z elementéw budynku do linii rozgraniczajacej
przylegtych drég publicznych; warunek nie dotyczy: ocieplenia $cian budynkéw, schodow
zewngetrznych, ramp zewngtrznych, pochylni.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania

krajobrazu ustala sig:

)

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji zakltadow o zwigckszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

W rozumieniu przepisoOw odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac

na §rodowisko, z wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i drég publicznych,

b) przedsiewzig¢, dla ktorych odstgpiono od obowiazku przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na §rodowisko,

c) przedsiewzie¢, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na §rodowisko wykazala brak znaczaco negatywnego wplywu na srodowisko;

obowiazek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwo$ci spowodowanych

prowadzeniem dziatalnos$ci gospodarczej w celu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod

gruntowych oraz klimatu akustycznego;

dopuszczalne poziomy hatasu:

a) dla terenow MN, MN-U, MN-RZM jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenéw RZM jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

c) dla pozostalych terenow nie ustala sig.
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§9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ ochrong zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

2. W granicach obszaru objgtego planem miejscowym zlokalizowany jest nastepujacy zabytek
archeologiczny, znajdujacy si¢ w gminnej ewidencji zabytkow — stanowisko archeologiczne
o numerze AZP 76-42/19.

§ 10. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ zakaz realizacji tymczasowych obiektow ustugowych dla terenow KDD.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sig:
1) dopuszczenie sytuowania budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki i bezposrednio
przy granicy dziatki na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;
2) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodow w granicach terenu,
na ktorym lokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych w produkcji,
¢) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m’ powierzchni uzytkowej w ustugach albo na kazdych
rozpoczgtych 5 zatrudnionych;
3) realizacj¢ miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa w liczbie zgodnej z wymogami przepisow odrgbnych;
4) realizacj¢ miejsc do parkowania w formie: parkingu, wiaty, garazu, w tym garazu wbudowanego.

§ 12. W =zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych uwzglednia sie:
1) potozenie czg$ci obszaru nr 1 w obrgbie Radomina ityskornia w zasiegu stanowiska
archeologicznego o numerze AZP 76-42/19;
2) polozenie obszaru nr 5 w obrgbie Biata Kopiec w sasiedztwie obszaru kolejowego oraz terenu
kolejowego, ktéry stanowi teren zamknigety;
3) potozenie obszaru nr 4 w obrebie Biata Il w sgsiedztwie cmentarza.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw lub ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) dla czesci obszaru nr 1 w obrebie Radomina i Lyskornia potozonej w zasiggu stanowiska
archeologicznego o numerze AZP 76-42/19 obowiazuje: postepowanie w zakresie prowadzenia
badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow 1 opiece
nad zabytkami;

2) dla czesci obszaru nr 5 w obrebie Biata Kopiec potozonej w granicach strefy ochronnej
w odlegtosci 20 m od obszaru kolejowego obowigzuje: w celu zapewnienia eksploatacji linii
kolejowej,  dzialania  urzadzen  zwigzanych  z prowadzeniem ruchu kolejowego,
a takze bezpieczenstwa ruchu kolejowego obowiazuja nakazy, zakazy oraz ograniczenia dotyczace
usytuowania budowli, budynkéw, drzew 1 krzewow, elementéw ochrony akustycznej,
wykonywania rob6t ziemnych, sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych
oraz pasow przeciwpozarowych, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu transportu
kolejowego;
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3) dla obszaru nr 4 w obrgbie Biata Il polozonego w granicach strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci

150 m od cmentarza obowigzuje:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkéw mieszkalnych, zakladow przechowujacych artykuty
zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego w odleglosci nie mniejszej niz 50 m
od cmentarza, pod warunkiem, ze obiekty te posiadajg przylacza do sieci wodociggowe;j,

b) zakaz realizacji studzien stuzacych czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

§ 14. 1. W zakresie szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem, z zastrzezeniem ust. 2, dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci,
ustala sig:

1) minimalng powierzchnig dziatek: nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 19 m;
3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotycza wydzielen pod drogi i infrastrukturg
techniczng oraz terendow przeznaczonych na cele rolnicze i le$ne.

3. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:
1) dla systemu komunikacji:

a) obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem z drog KDD, KR lub z drog przylegltych
do obszaru obj¢tego planem miejscowym,

b) powiazanie z zewnetrznych uktadem komunikacyjnym poprzez drogi: KDD, KR;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) lokalizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz powigzanie z zewngtrznym
uktadem infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
pod warunkiem, ze nie koliduje z zagospodarowaniem lub przeznaczeniem terenu, lub jest
zwigzana z uzytkowaniem terenu, w szczeg6lnosci z realizacja przylaczenia do sieci,

b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budowli infrastruktury technicznej: 12 m,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

d) zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych na zasadach okre§lonych w przepisach
odrebnych,

e) odprowadzanie $ciekoéw poprzez sie¢ kanalizacyjng lub do zbiornikow bezodplywowych
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

f) odprowadzanie wod opadowych 1 roztopowych poprzez kanalizacje deszczowa
lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrgbie wlasnej dziatki,
w szczegOlnosci retencji wod, np. w formie zbiornikéw retencyjnych,

g) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepta,
w tym odnawialnych zrodet energii cieplne;,

h) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych zrodet
energii, w tym odnawialnych zrdédet energii o mocy nie wigkszej niz 500 kW, z wykluczeniem
obiektow i urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

j) gromadzenie i wywodz odpadéw zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjeta polityka gminy
w tym zakresie,
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k) dopuszczenie realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci
publiczne;j.

§ 16. Stawke procentowg optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre§la si¢ w wysokosci 30% wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN — 2MN:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ realizacje ushug nieucigzliwych
w formie lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i pokrycie dachow budynkow:
- dachy budynkow o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,
- dopuszcza si¢ pokrycie dachoéw ptaskich w sposdb zapewniajagcy naturalng wegetacje
roslin;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
5) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog, o ktorych mowa w § 15 pkt 1.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ushug;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i pokrycie dachow budynkow:
- dachy budynkow o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°,
- dopuszcza si¢ pokrycie dachéw ptaskich w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
6) obsluga komunikacyjna z przyleglych drog, o ktéorych mowa w § 15 pkt 1.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1MN-RZM — 3MN-RZM:
1) przeznaczenie terenu:
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a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) teren zabudowy zagrodowej;
2) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ realizacj¢ uslug nieucigzliwych
w formie lokalu uzytkowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i pokrycie dachow budynkow:
- dachy budynkow o kacie nachylenia potaci nie wiekszym niz 45°,
- dopuszcza si¢ pokrycie dachoéw ptaskich w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
5) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog, o ktorych mowa w § 15 pkt 1.

§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami: 1U — 2U:
1) przeznaczenie terenu: teren ushug;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje wyltacznie ustug nieucigzliwych;
3) przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i pokrycie dachow budynkow:
- dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°,
- dopuszcza si¢ pokrycie dachéw ptlaskich w sposdb zapewniajagcy naturalng wegetacje
roslin;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
6) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog, o ktorych mowa w § 15 pkt 1.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US:
1) przeznaczenie terenu: teren ustug sportu i rekreacji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6 m,
b) geometria i pokrycie dachow budynkow:
- dachy budynkow o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°,
- dopuszcza sig¢ pokrycie dachéw ptaskich w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,2,
b) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 20%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog, o ktérych mowa w § 15 pkt 1.
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§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1U-P — 2U-P:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren ustug,
b) teren produkcji;
2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ realizacje wylacznie ustug nieucigzliwych
i nieucigzliwa produkcje;
3) przeznaczenie wykluczone:
a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren produkcji energii;
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i pokrycie dachow budynkow:
- dachy budynkoéw o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,
- dopuszcza si¢ pokrycie dachoéw ptaskich w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 1,2,
b) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 60%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;
6) obsluga komunikacyjna z przylegtych drog, o ktorych mowa w § 15 pkt 1.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDD — 2KDD:
1) przeznaczenie terenu — teren drogi dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czeg$cig graficzng planu miejscowego.

§ 24. Ustalenia szczegdtowe dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KR — 3KR:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KOO:
1) przeznaczenie terenu: teren obstugi podréznych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i pokrycie dachow budynkow:
- dachy budynkow o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°,
- dopuszcza si¢ pokrycie dachéw ptaskich w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalng nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) obstuga komunikacyjna z przyleglych drog, o ktérych mowa w § 15 pkt 1.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1RN — 7RN:
1) przeznaczenie terenu — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
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2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ stawy rybne i inne zbiorniki wodne, shuzacymi
wylacznie dla potrzeb rolnictwa, w tym zbiorniki wodne stuzace matej retencji.

§ 27. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami: 1RZM — 4RZM:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy zagrodowe;;
2) zasady ksztalttowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 m,
b) geometria i pokrycie dachow budynkow:
- dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45°,
- dopuszcza si¢ pokrycie dachoéw ptaskich w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog, o ktorych mowa w § 15 pkt 1.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RZP:
1) przeznaczenie terenu —teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, przy czym dla budynkéw 12 m,
b) geometria i pokrycie dachow budynkow:
- dachy budynkéw o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 45°,
- dopuszcza si¢ pokrycie dachéw plaskich w sposdb zapewniajagcy naturalng wegetacje
roslin;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,8,
b) minimalng nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,
¢) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 5%;
4) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog, o ktérych mowa w § 15 pkt 1.

§ 29. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: 1L:
1) przeznaczenie terenu — teren lasu;
2) zakaz zabudowy.

§ 30. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem: 1ZN.
1) przeznaczenie terenu — teren zieleni naturalnej;

2) zakaz zabudowy.

Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Biata.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.
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Zatacznik Nr 9 do Uchwaty Nr
Rady Gminy Biala
z dnia

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), Rada Gminy Biala zarzadza, co nastgpuje:

Dane przestrzenne
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Uzasadnienie

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr z uchwata XIII/71/25 z dnia

27 marca 2025 r. o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Biata dla o$miu obszarow potozonych w obrebach Radomina, Lyskornia, Biata
I, Biata Kopiec, Biata Rzagdowa, Biata II, Mlynisko I, Mlynisko Wies.

W planie miejscowym uwzgledniono wymagania okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i1 architektury zostaly dostosowane
do istniejgcego  sposobu  zagospodarowania terendw w zakresie przeznaczenia terenOw
oraz parametrow ksztattowania zabudowy. Uwzgledniono istniejace uksztaltowanie struktury
funkcjonalno-przestrzennej na obszarze objgtym opracowaniem oraz charakter zagospodarowania
terenow sasiednich;

wyznaczajac tereny pod zabudoweg wzigto pod uwage walory architektoniczne i krajobrazowe
obszaru ze szczegblnym uwzglgdnieniem waloréw zwigzanych z uksztaltowaniem terenu. Zasady
ksztatltowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaty ustalone w nawigzaniu do istniejgcego
zagospodarowania, w szczegdlnosci w zakresie intensywnosci oraz gabarytow zabudowys;

w zakresie wymagan ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 le$nych, ustalenia planu dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej uwzgledniaja przepisy odrgbne. Dopuszczono pozyskiwanie energii
cieplnej 1 elektrycznej ze zrdédel odnawialnych, z wykluczeniem obiektow 1 urzadzen
wykorzystujacych energi¢ wiatru. Zachowano grunty lesne oraz pastwiska i grunty rolne potozone
poza zwartg zabudowa w celu utrzymania terenow otwartych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepelnosprawnych poprzez wprowadzenie dopuszczalnych pozioméw hatasu, zapewnienie miejsc
postojowych, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, oraz okreslenie zasad
obstugi komunikacyjnej gwarantujgcych bezpieczenstwo ruchu;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terendw juz zainwestowanych
lub w bezposrednim sgsiedztwie terenéw zainwestowanych, posiadajacych dostep do istniejgcego
uktadu  komunikacyjnego i infrastruktury technicznej, co umozliwia ich efektywne
zagospodarowanie bez koniecznos$ci ponoszenia dodatkowych kosztéw publicznych;

prawa wlasnosci poprzez ustalenie linii rozgraniczajacych z poszanowaniem i uwzglednieniem
istniejacych podzialow geodezyjnych i1 wiasnosci. Jedynie w przypadku braku mozliwosci
poprowadzenia linii rozgraniczajacych po granicach istniejacych dziatek zostaly one wyznaczone
w inny sposob;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poniewaz projekt planu nie wprowadza ustalen
mogacych mie¢ negatywny wpltyw na potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa oraz zostat
przekazany do uzgodnienia z wiasciwymi instytucjami,

potrzeby interesu publicznego poprzez przeznaczenie terendw umozliwiajacych rozwdj zabudowy
w sposob zgodny z kierunkami zagospodarowania gminy, przy jednoczesnym zapewnieniu
dostepnosci do drog publicznych, mozliwos$ci realizacji podstawowej infrastruktury technicznej
oraz ochrony warto$ci kulturowych i $srodowiskowych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i brak wprowadzania
ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci szerokopasmowej;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej poprzez zapewnienie
mozliwosci sktadania wnioskéw do projektu planu. Ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia
planu zostalo opublikowane w prasie, na tablicy ogloszen, na stronie internetowej Urzedu
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej oraz w sposdb zwyczajowy na tablicach ogloszen solectwa
objetych opracowaniem, a wnioski mozna bylo sktada¢ réwniez za pomoca $rodkow komunikacji
elektronicznej;

zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych poprzez dokumentowanie
wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzania projektu planu;
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potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnos$ci poprzez
ustalenie dotyczace zaopatrzenia w wode, z uwzglednieniem przepiso6w odrgbnych;

konieczno$¢ wazenia interesu publicznego i interesow prywatnych, w tym zglaszanych w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajacych zar6wno do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i do wprowadzenia zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze uwzglednienia analiz
ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, zostata spetniona poprzez poszanowanie prawa
wlasno$ci 1 istniejgcego zagospodarowania przy formulowaniu ustalen projektu planu
oraz zapewnienie mozliwosci udzialu spoleczenstwa poprzez skladanie wnioskow 1 uwag
do projektu planu;

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonno$ci ukladu przestrzennego, zostato speilnione poprzez rozmieszczenie funkcji
okreslonych w projekcie planu w powigzaniu z istniejacym ukladem drogowym, co pozwala
na optymalne wykorzystanie istniejagcych drég i1 minimalizowanie ucigzliwos$ci zwigzanych
z transportem samochodowym,;

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadg zréwnowazonego
rozwoju i poszanowania ladu przestrzennego, zostato spelnione poprzez objecie planem terenow
juz zainwestowanych i zabudowanych, z mozliwoscig ich uzupehiania i przeksztatlcen w granicach
istniejgcej struktury przestrzennej, przy uwzglednieniu dostgpnosci i1 istniejgcego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i drogows;

ustalenia projektu planu nalezy stwierdzi¢, ze jego realizacja moze zapewni¢ wplywy
m.in. z podatkow od nieruchomosci oraz z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci. Obszar objety
projektem planu posiada dostep do drogi publicznej, a w jego granicach i w bezposrednim
sasiedztwie przebiegajg sieci infrastruktury technicznej, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢
wydatkéw zwigzanych z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy.




