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UCHWALA NR XI1X/110/20
RADY GMINY BIALA

z dnia 31 marca 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biala,
dla dwoch terenow polozonych w obrebie geodezyjnym Zablocie — Gory Swiatkowskie

Na podstawie art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696, 1815), w nawigzaniu
do uchwaty Nr X/68/19 Rady Gminy Biata z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata, po stwierdzeniu, ze miejscowy
plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Biata
zatwierdzonego uchwatg Nr XLV/264/10 Rady Gminy Biata z dnia 15 lipca 2010 r., uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Biata, dla dwoch terendw potozonych w obrebie geodezyjnym Zabtocie — Gory Swigtkowskie, zwanego
dalej planem, wraz z:

1) rysunkiem planu wykonanym na mapie zasadniczej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biata, stanowigcym zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnieciem Rady Gminy 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wy-
tozenia do publicznego wgladu stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigciem Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiagcym zalgcznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje dwa tereny w obszarze gminy Biata poto-
zone W obrebie geodezyjnym Zabtocie — Gory Swiagtkowskie, ktorych szczegdtowe granice wyznaczone sg na
rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest dostosowanie ustalen planu do faktycznego zago-
spodarowania i umozliwienie jego dalszego rozwoju w odniesieniu do urzadzen rekreacyjno — sportowych zlo-
kalizowanych na dziatce nr ew. 148/2 stanowigcej wlasno$¢ gminng oraz gospodarstwa rolnego, w tym lokali-
zacji zabudowy zwiagzanej z jego obstuga na dziatce nr ew. 169/1.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;
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2) studium — nalezy przez to rozumie¢ studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Biata;

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego begdaca
przedmiotem niniejszej uchwaty;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:1000, okreslony w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty, obejmujacy
wyrys ze zmiany studium, fragmenty obszaru ponumerowane cyframi 1 i 2 wraz z legendg rysunku planu;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

6) fragmentach obszaru — nalezy przez to rozumieé czeSci obszaru objetego planem, dla ktorych obowigzuje
rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik, 0 ktorym mowa w pkt 4;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu wyznaczony na rysunku planu w skali
1:1000 liniami rozgraniczajacymi oraz symbolem, w ktorym:

a) poz. 1 — cyfra— oznacza kolejny numer terenu na rysunku planu,
b) poz. 2 — litery — oznaczajg podstawowe przeznaczenie terenu;

8) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na da-
nym terenie (tj. stanowi powyzej 50% powierzchni nieruchomosci, terenu oznaczonego danym symbolem)
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

9) dopuszczalnym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podsta-
wowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

10) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ granice pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

11) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ powierzchnie dziatki budowlanej zajeta przez rzuty
poziome wszystkich budynkow w ich obrysie zewng¢trznym (w tym garazy, budynkéw gospodarczych);

13) wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych
(suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzona w zewnetrznym obrysie rzu-
tow) wszystkich budynkow potozonych na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

14) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej w granicach terenu;

15) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej drogi lub linii rozgraniczajacej terenu z
wylaczeniem takich elementéw architektonicznych, jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, ryn-
na, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju architektonicznego;

16) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w przepisach odrgbnych;

17) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych w wyniku, ktérych nastepuje
zmiana charakterystycznych parametréw obiektu, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, dtugos¢ lub sze-
rokos¢;

18) nadbudowie — nalezy przez to rozumie¢ powigkszenie istniejacego obiektu budowlanego poprzez zwigk-
szenie jego wysokos$ci z zachowaniem tej samej powierzchni zabudowy;

19) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrebnych;

20) wymianie — nalezy przez to rozumie¢ budowe nowego budynku na zasadzie zastapienia nim istniejacego,
ktory bedzie spetnia¢ ustalenia szczegotowe zawarte w planie;

21) wysokosci budynkow — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ okreslong w przepisach odrebnych;
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22) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 5°;

23) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie,
polegajacy na emitowaniu hatasu, drgan, zanieczyszczen, nieprzyjemnych zapachow i podobnych;

24) paliwach ekologicznych — nalezy przez to rozumie stosowanie czystych ekologicznie paliw spetniajacych
odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji;

25) krajobrazie priorytetowym — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartag w ustawie o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

2. Okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w ust. 1, dotyczace zagadnien przewidzianych ustawa lub
przepisami odrgbnymi przywotanymi w tresci niniejszej uchwaty, nalezy rozumie¢ W sposéb okreslony w
ustawie lub w tych przepisach, a w przypadku braku definicji, w rozumieniu powszechnym.

§ 5. 1. Integralng cz¢$cig ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty sa ustalenia zawarte na ry-
sunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaty.

2. Rysunek, o ktorym mowa w ust. 1 okresla podstawowe przeznaczenie terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi oraz ich warunki zabudowy i zagospodarowania w zakresie okreslonym w oznaczeniach
tego rysunku.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenie terendw;
4) podstawowe przeznaczenie terenéw;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
6) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu.

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

5. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy w miejscach, ktore nie zostaty zwymiarowane na ry-
sunku planu nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu w oparciu o jego skale.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla calego obszaru

§ 6. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego:

1) ustala sie ochrone i ksztattowanie tadu przestrzennego poprzez ksztaltowanie zagospodarowania wybra-
nych terenéw w sposob uwzgledniajacy ich specyfike wynikajaca z usytuowania:

a) dla terenow zainwestowanych lub przeznaczonych do zainwestowania okresla si¢ zasady ich zagospoda-
rowania uwzgledniajace uzyskanie tadu przestrzennego, obstuge w zakresie komunikacji i infrastruktury
technicznej,

b) dla terenow wspottworzacych system ekologiczny gminy okresla sie zasady ich zagospodarowania
uwzgledniajace ich ochrong;

2) dla realizacji ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego formutuje si¢ w Rozdziale 3 szczegotowe ustale-
nia dotyczace sposobu zagospodarowania terenow wyodrebnionych w obszarze objetym planem.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania srodowiska,
przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢ ochrong wartosci srodowiska przyrodniczego i krajobrazu poprzez:
a) zachowanie i ochrong istniejacej zieleni lesnej na terenach oznaczonych symbolami 2ZL i 3ZL,

b) ustalenie zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 1Z(L) zwiagzanego z obstuga ruchu tury-
stycznego oraz rekreacja i Sportem wraz z towarzyszaca zielenig naturalng w ramach parku lesnego,



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -4 - Poz. 2432

C) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4ZL.d dla dolesienia,

d) okreslenie dla terenéw z dopuszczona zabudowa: minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czyn-
nej, dopuszczalnych maksymalnych: intensywnosci zabudowy oraz powierzchni zabudowy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja:
a) formy ochrony przyrody w rozumieniu przepisow odrgbnych,

b) zinwentaryzowane strefy ochrony ujg¢ wod powierzchniowych i podziemnych, obszary szczegdélnego
zagrozenia powodzig, tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze udokumentowane
ztoza ustalone na podstawie przepiséw odrgbnych,

c) krajobrazy priorytetowe okreslane wedtug przepisdéw odrebnych;

3) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okre-
slonych w przepisach odr¢bnych;

4) obowigzuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko
okreslonych w przepisach odr¢bnych, za wyjatkiem: chowu i hodowli zwierzat w liczbie wigkszej niz 40
duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza (DJP), urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;

5) zakres ucigzliwosci dla srodowiska z racji dopuszczonej funkcji nie moze przekracza¢ normatywnych
wskaznikow i standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w ustaleniach szczegoétowych zawartych w Rozdziale 3 zalicza sie poszczegdlne tereny do odpowiedniej
kategorii terenow z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych.

2. Dla realizacji zasad w zakresie ochrony i ksztatltowania srodowiska, przyrody i krajobrazu formutuje si¢
szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania poszczegdlnych terenow wyodrebnionych na ry-
sunku planu w Rozdziale 3.

§ 8. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkoéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty umieszczone w rejestrze zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow oraz obiekty uznane za dobra kultury wspotczesne;j;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne.

§ 9. Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace zasady ksztattowania przestrzeni publicznych
oraz rozmieszczenia inwestycji celu publicznego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny uznane w studium za obszary przestrzeni publicznych i
nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ich uksztattowania;

2) tereny publicznie dostepne stanowig: teren oznaczony symbolem 1Z(L) z zagospodarowaniem zwigzanym
z obstugg ruchu turystycznego oraz rekreacja i sportem wraz z zielenig naturalng w ramach parku lesnego
oraz teren oznaczony symbolem 1KD-Y - ciag pieszo — jezdny;

3) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowig tereny, o ktorych mowa
w pkt 2;

4) zasady zagospodarowania terenow, 0 ktorych mowa w pkt 2 i 3, w tym wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznej formutuje si¢ w ustaleniach szczegdétowych w Rozdziatach 3 i 4.

§ 10. Na obszarze objetym planem ustala sie parametry i wskazniki dotyczace zagospodarowania poszcze-
golnych terenow i ksztattowania zabudowy:

1) maksymalng powierzchni¢ zabudowy;

2) minimalng i maksymalng intensywnos$¢ zabudowy;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej;
4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
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6) kat nachylenia potaci dachowych.
§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie scalania i podziatu nierucho-
mosci:
1) nie ustala si¢ obowiazku przeprowadzenia scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu w trybie okre-
$lonym w przepisach odrgbnych;

2) ze wzgledu na faktycznie wystepujace uwarunkowania: we fragmencie obszaru nr 1 — wtasnos¢ komunalna,
we fragmencie obszaru nr 2 — pojedyncza nieruchomo$é, odstepuje si¢ od okreslania szczegdétowych zasad
scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujacy sposob oraz termin tymczasowego zagospodaro-
wania i uzytkowania terenow:

1) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie ze sposobem ustalonym w planie pozostawia si¢ je w dotych-
czasowym uzytkowaniu;

2) tymczasowych zasad zagospodarowania i uzytkowania terenéw nie ustala sie.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograni-
czenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na rysunku planu okresla si¢ strefe ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, w ktorej dla zago-
spodarowania i zabudowy obowigzuja przepisy odrebne;

2) obowigzuje ograniczenie skali chowu i hodowli zwierzat zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 ust. 1 pkt

§ 14. W ramach obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemu komunikacji i ob-
stugi komunikacyjnej:

1) obstuga komunikacyjna realizowana bedzie poprzez:
a) drogi gminne: DG 117103 E i DG 117111 E Klasy lokalnej sasiadujace z obszarem objetym planem,
b) ciag pieszo — jezdny — 1KD-Y;

2) na poszczegolnych terenach wyroznionych w planie w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ obowiazek za-
pewnienia potrzeb parkingowych wedtug nastepujacych wskaznikow, jako wielkosci minimalnych:

a) zabudowa zagrodowa — 2 stanowiska na dziatke, wliczajac miejsce garazowe,
b) zabudowa ustugowa, w tym handel — 2 stanowiska na 100 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) ustugi rekreacji i sportu — 3 stanowiska w ramach dziatki budowlanej,

d) w przypadku wystepowania na dziatce, terenie zabudowy o zréznicowanych funkcjach, miejsca parkin-
gowe nalezy zapewni¢ oddzielnie dla kazdej funkciji,

e) na parkingach dla samochodéw osobowych liczacych wigcej niz 6 miejsc przeznaczonych na postdj po-
jazdoéw, minimum 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 stanowisko, nalezy przeznaczy¢ na par-
kowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, 0 ktérej mowa w przepisach odrgbnych.

§ 15. W granicach obszaru ustala si¢ nastepujgce zasady rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode do celow konsumpcyjnych, uzytkowych i przeciwpozarowych z gminnej sieci wo-
dociagowej, z zastrzezeniem zawartym w lit. b, zasilanej ze zbiorowego systemu zaopatrzenia w wode
oraz poprzez jej rozbudowe,

b) dla gospodarstwa rolnego zlokalizowanego na dziatce nr ew. 169/1 dopuszcza si¢ indywidualne ujgcie
wody;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sie:
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a) odprowadzanie sciekow do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lokalizowanych na terenie nieru-
chomosci, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, pod warunkiem zapewnienia wywozu zgromadzo-
nych nieczystosci przez koncesjonowanych przez gming przedsigbiorcow do oczyszczalni sciekow,

b) dopuszcza si¢ realizacje biologicznych oczyszczalni $ciekow pod warunkiem, ze istniejg odpowiednie
warunki gruntowo-wodne i dobra izolacja uzytkowego poziomu wodono$nego, wowczas 0CZySzCzone
$cieki moga by¢ odprowadzane przez rozsaczkowanie do ziemi na warunkach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

¢) obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw wprost do gruntu, wod powierzchniowych i
podziemnych;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na teren witasny przez infiltracje do gruntu,

b) obowiagzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez natu-
ralng i wymuszong retencje, Np. poprzez budowe zbiornikoéw; przy projektowaniu wewnetrznej Sieci ka-
nalizacji deszczowej nalezy uwzgledni¢ potrzebe i mozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu
opadu i maksymalne spowolnienie ich odprowadzania do odbiornikow,

¢) wody opadowe z dachow budynkow moga by¢ odprowadzane do gruntu bez oczyszczania,

d) wody opadowe z powierzchni o nawierzchni twardej: drog, parkingdow, placow manewrowych oraz in-
nych powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika oczysz-
cza¢ z piasku, btota i zanieczyszczen ropopochodnych na odpowiednich urzadzeniach podczyszczaja-
cych, lokalizowanych w granicach odwadnianych terenow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez wykorzystanie istniejacej sieci elektroenergetycznej 15 kV,
stacji transformatorowych 15 kV oraz w zalezno$ci od potrzeb budowe nowych fragmentow sieci elek-
troenergetycznej ($redniego i niskiego napiecia),

b) zachowuje si¢ istniejacy system zasilania w energie elektryczng zaspokajajacy potrzeby w zakresie od-
biorow oswietleniowych, sprz¢tu gospodarstw domowych, urzadzen technologicznych z dopuszczeniem
jego modernizacji i rozbudowy w wypadku zwiekszonych potrzeb (wzrostu obcigzen) oraz przebudowy
w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenow,

c¢) do produkgcji energii elektrycznej dopuszcza sie indywidualne zrodta energii elektrycznej oraz stosowa-
nie zrédet odnawialnych np. ogniw fotowoltaicznych lub innych, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, ale
Z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru 0 mocy wiekszej niz 12 KW,

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sig:

a) zaopatrzenie w ciepto do celow grzewczych oraz dla potrzeb przygotowania cieptej wody uzytkowej w
oparciu o indywidualne (lokalne) Zrodta ciepta z zastosowaniem paliw ekologicznych, w tym energii
elektrycznej, gazu ptynnego, przewodowego oraz innych nosnikéw (w tym statych) spalanych w urza-
dzeniach spetiajacych odpowiednie srodowiskowe normy jakosciowe emisji, dopuszcza si¢ stosowanie
zrodet odnawialnych (z wytaczeniem elektrowni wiatrowych), np. ogniw fotowoltaicznych lub innych, o
mocy nieprzekraczajacej 100 KW,

b) wyklucza si¢ stosowanie technologii i paliw powodujacych emisj¢ zanieczyszczen statych i gazowych
powyzej dopuszczalnych parametrow okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) w zakresie zaopatrzenie w gaz ustala sig:

a) wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikow
naziemnych badz podziemnych lokalizowanych u poszczegoélnych odbiorcow lub po ewentualnej gazyfi-
kacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego,

b) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen rozprowadzajacych gaz sredniego i niskiego cisnienia W oparciu o
program gazyfikacji gminy;

7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie:
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a) zaopatrzenie w facza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,
b) obstuga abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek zbiorki odpadow komunalnych w miejscach wyzna-
czonych w obrebie nieruchomosci zgodnie z obowigzujacym W gminie regulaminem utrzymania porzadku i
czystosci.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujacy podziat obszaru objetego planem:

1) na fragmenty obszaru oznaczone na rysunku planu cyframi 1 i 2, ktorych lokalizacj¢ na terenie gminy
przedstawiono na wyrysie ze studium oraz dla ktorych obowiazuje rysunek planu;

2) w ramach kazdego fragmentu obszaru wyodrebnia si¢ tereny 0 roznym podstawowym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i ponumero-
wane kolejnymi numerami;

3) zgodnie z zasadg ustalong w pkt 1 i 2 wyodrebnia si¢ tereny 0 nast¢pujacym podstawowym przeznaczeniu:

a) zielen naturalna do zagospodarowania w formie parku lesnego z urzadzeniami rekreacyjno — sportowymi
oznaczona symbolem Z(L),

b) lasy oznaczone symbolem ZL,

¢) dolesienia oznaczone symbolem ZLd,

d) uprawy rolne oznaczone symbolem R,

e) zabudowa zagrodowa oznaczona symbolem RM,

f) publiczny ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem KD-Y.

2. Dla terenéw wymienionych w ust.1 pkt 3 lit. od a do e wprowadza si¢ przepisy szczegotowe zawarte w
Rozdziale 3 dotyczace:

1) przeznaczenia terenu;

2) zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
3) warunkéw zagospodarowania;

4) warunkow dla istniejacej zabudowy;

5) warunkow dla projektowanej zabudowy.

3. Sposdb zagospodarowania publicznego ciggu pieszo — jezdnego wyznaczonego liniami rozgraniczajacy-
mi i wymienionego w ust.1 pkt 3 lit. f formutuje si¢ w ustaleniach szczegdtowych zawartych w Rozdziale 4.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe — warunki zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1Z(L) ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) zielen naturalna do zagospodarowania w formie parku lesnego, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) urzadzenia infrastruktury rekreacyjno — sportowej w formie urzadzen terenowych i zabudowy, jako do-
puszczalne przeznaczenie terenu,

c) parking, dojscia, elementy malej architektury, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na uwarunkowania (wtasnos¢ gminna, jed-
na nieruchomos$¢) — nie okreéla sie;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje zagospodarowanie w formie przestrzeni ogoélnodostepnej przeznaczonej dla wypoczynku
czynnego i biernego,
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b) zagospodarowanie, o ktorym mowa w lit. a winno tworzy¢ catos¢ funkcjonalno-przestrzenng obejmuja-
ca: uktad przestrzenny, kompozycje zieleni, elementy matej architektury, oswietlenie i inne urzadzenia z
zastosowaniem spojnych rozwigzan materiatowych, nawierzchni, jednolitej stylistyki i kolorystyki ele-
mentow matej architektury,

C) utrzymuje sig¢ istniejace zagospodarowanie z mozliwoscia przeksztatcen, wymiany lub/ i lokalizacji do-
datkowych urzadzen rekreacyjno — sportowych, w tym zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego, tj. np.
terenowe boiska, sitownia, $ciezka zdrowia, plac zabaw, deszczochrony, miejsca piknikowe, itp.,

d) dopuszcza si¢ zabudowe zwigzang z obstuga programu funkcjonalnego, o ktérym mowa w pkt 3 lit. c,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy — 5% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

g) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% powierzchni dziatki budowlanej, z wytacze-
niem z tej powierzchni terenowych urzadzen np. boisk,

i) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,
J) obowiazuja warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

K) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w przepisach odrgbnych jak dla tere-
néw zagospodarowanych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) warunki dla istniejacej zabudowy: dla istniejgcej zabudowy 0 przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1
lit. b dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:

a) obowigzuje okreslona na rysunku planu strefa ograniczen w sytuowaniu zabudowy od granicy lasu, o
ktorej mowa w § 13,

b) dla zabudowy obowigzuje:
- maksymalna wysokos$¢ — 6,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 10°- 45°.
§ 18. Dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami: 2ZL, 3ZL ustala sie:
1) przeznaczenie terendéw: lasy, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na uwarunkowania (ustalone przeznacze-
nie, jedna nieruchomos$¢) — nie okresla sie;

3) warunki zagospodarowania:

a) obowigzuje utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntéw stanowigcych lasy w rozumie-
niu przepisow odrebnych,

b) obowiazuje zakaz zabudowy,
c) tereny nie sg klasyfikowane pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 19. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem 4ZLd ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: dolesienia, jako podstawowe przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania oraz podzialu nieruchomosci: ze wzgledu na uwarunkowania (ustalone przezna-
czenie, jedna nieruchomosc¢) — nie okresla sie;

3) warunki zagospodarowania:
a) do czasu realizacji dolesienia obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,
b) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy,
c) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5R ustala si¢:
1) przeznaczenie terendw:
a) uprawy rolne, jako podstawowe przeznaczenie terenu,

b) zabudowa gospodarcza oraz inwentarska zwigzana z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlane-
go, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

¢) budowle rolnicze, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) dojazdy, place do sktadowania, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
e) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzglgdu na uwarunkowania (jedna nieruchomosc) —
nie okresla sie;

3) warunki zagospodarowania:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki budowlanej, ale nie wigcej niz 1000 m?
powierzchni catkowite;j,

b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) obowigzujg warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

) obowigzujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

g) teren nie jest klasyfikowany pod wzgledem akustycznym zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

4) warunki dla istniejgcej zabudowy: dla istniejacej zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1,
lit. b, ¢ dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, wymiane, zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabu-

dowy;
5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) dla budynkéw gospodarczych oraz inwentarskich zwigzanych z obstugg rolnictwa i hodowli obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ — 12,0 m (nie dotyczy siloséw),
- kat nachylenia potaci dachowych — 10°- 45° lub dach ptaski.
§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 6RM ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:

a) zabudowe zagrodowa w formie budynku mieszkalnego wraz z zabudowsa gospodarcza, inwentarskg, W
tym zwigzang z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, hodowlanego, jako podstawowe przeznaczenie te-

renu,

b) ustugi, w tym ustugi rzemiosta i drobnej wytworczoscei, ktorych zakres uciagzliwosci dla srodowiska z ra-
cji dopuszczonej funkcji nie bedzie przekracza¢ normatywnych wskaznikoéw i standardow jako$ci $ro-
dowiska okreslonych w przepisach odrebnych, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,

c) parkingi, dojazdy, zielen, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu,
d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;

2) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: ze wzgledu na uwarunkowania (jedna nieruchomo$¢) —
nie okresla sig;

3) warunki zagospodarowania:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy — 45% powierzchni dziatki budowlanej,
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b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,2,

c¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych zgodnie z § 14 pkt 2,

) obowigzuja warunki obstugi komunikacyjnej ustalone w § 14,

g) obowiazujg warunki w zakresie infrastruktury technicznej ustalone w § 15,

h) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okre§lony w przepisach odrebnych jak dla tere-
néw zabudowy zagrodowej;

4) warunki dla istniejacej zabudowy:

a) dla zabudowy o przeznaczeniu zgodnym z ustalonym w pkt 1, lit. a, b dopuszcza si¢ przebudowe, rozbu-
dowe, nadbudowe, wymiang zgodnie z ustaleniami dla projektowanej zabudowy w zakresie niesprzecz-
nym z istniejacymi parametrami tej zabudowy,

b) w dziatalno$ci remontowej, majacej wptyw na wyglad zewnetrzny zabudowy obowiazuje:
- ujednolicenie stolarki (kolor, podziaty) na elewacjach budynku,

- zakaz malowania fragmentu elewacji w kolorze odbiegajacym od kolorystyki catej elewacji, jezeli
powyzsze nie wynika z koncepcji kolorystyki catej elewacji;

5) warunki dla projektowanej zabudowy:
a) obowigzuje ustalona na rysunku planu nieprzekraczalna linia zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug w formie pomieszczen whudowanych w brytg budynku mieszkalnego,
jako obiektu tworzacego z nim cato$¢ architektoniczng lub w formie wolno stojace;j,

¢) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych obowiazuje:
- maksymalna wysokos¢ — 12,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 10°-45°,
d) dla garazy i budynkoéw gospodarczych obowigzuje:
- maksymalna wysokos¢ — 6,0 m,
- kat nachylenia potaci dachowych — 10°- 45° lub dach ptaski,
e) dla budynkow gospodarczych oraz inwentarskich zwigzanych z obstugg rolnictwa i hodowli obowigzuje:
- maksymalna wysoko$¢ — 12,0 m (nie dotyczy silosow),
- kat nachylenia potaci dachowych — 10°- 45° lub dach ptaski,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy i budynkow gospodarczych w formie wolno stojacej, dobudowane lub
wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu ustalonym w pkt 1 lit. a, b,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy okreslonej w lit. e, f w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziafki,

h) obowigzuje pokrycie dachéw w kolorze naturalnym materiatéw ceramicznych lub w kolorach ciemno-
czerwonych, ciemnobrazowych lub w kolorze grafitowym; wyklucza sie pokrycie dachéw papg smotowsa
i asfaltowa (z wylaczeniem pokry¢ dachow ptaskich),

i) obowigzuje kolorystyka elewacji w naturalnych kolorach materiatow lub cieptych (pastelowych) kolo-
rach, z zastosowaniem, jako wiodacych jasnych barw (zalecana jak najmniejsza ilo$¢ kolorow na elewa-
cji); dopuszcza si¢ podkreslenie detali poprzez zastosowanie innego odcienia lub koloru; wszystkie kolo-
ry zastosowane na elewacji winny by¢ zharmonizowane z kolorem dachu i tworzy¢ kolorystycznie spj-
ng catosc.



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -11- Poz. 2432

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe — warunki dla terenow uktadu komunikacyjnego

§ 22. Wyznacza si¢ teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego oznaczony na rysunku planu symbolem
1KD-Y, dla ktorego ustala sie:

1) komunikacjg, jako podstawowe przeznaczenie terenu;
2) sieci infrastruktury technicznej, jako dopuszczalne przeznaczenie terenu;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 23. Okresla si¢ stawke procentowa wzrostu wartosci nieruchomosci stuzaca pobraniu optaty, 0 ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz.
U. z 2020 r. poz. 293):

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6RM — 30%;

2) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z(L), 2ZL, 3ZL, 4ZLd, 5R, 1KD-Y nie okresla
sie stawki procentowe;j.

§ 24. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata zatwierdzo-
nego uchwatg nr XVI11/117/16 Rady Gminy Biata z dnia 14 wrzes$nia 2016 r. dla terenéw 0znaczonych na ry-
sunku tego planu symbolami: 20 ZL i 52 MN(RM) w granicach okreslonych w § 2 niniejszej uchwaty.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biata.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Wiceprzewodniczaca Rady Gminy Biata

Lila Maciejewska
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1X/110/20
Rady Gminy Biata
z dnia 31 marca 2020 r.

Rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Biala

GMINA BIALA ®

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALA, DLA DWOCH TERENDW 7

POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM ZABLOCIE | GORY SWIATKOWSKIE ) _ N ..

RYSUNEK PLANU - Zal. Nr 1 do Uchwaly NF «..oc.ccooeerrrrre Rady Grhiny Biala z dnia ........oocove LT 1 T 9" 1:1poo r-uu..!_\
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAK | KIERUNKOW [0) 4214
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BIALA | |\

(UCHWALA NR XLV 0 RADY GMINY BIALA Z DNIA 15 LIPCA 2010 R.)
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\
52 MN[RIW

Rysunek planu - zalacznik nr 1
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"WMW-projek!” 5.c. 90-006 62, ul. Piotrkowska 116 m, 49

ZMIANA MIE, LANY GMINY BIALA
LA DWOGH TERENOW POLOZONYCH W OBREBIE GEODEZYJNYM ZABLOGIE - GORY SWIATKOWSKIE

AUTOR?: 0. RAFAL PURZYNEKI

PODKLAD: LICENCJA NR GNO 6642 656.2019_1017_P Z 15.07.2019 R. WYDANA PRZEZ STAROSTE POWIATU
WIELUKSKIEGO - POTWIERDZENIE W DOKUMENTACJ| PLANISTYCZNES

Rysunek planu - zalacznik nr 1 - fragment 1
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Rysunek planu - zalacznik nr 1 - fragment 2
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Rysunek planu - zalacznik nr 1 - fragment 3



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lodzkiego -16 - Poz. 2432

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1X/110/20
Rady Gminy Biata
z dnia 31 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych
w czasie wylozenia do publicznego wgladu

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Biata, dla dwoch terendéw po-
lozonych W obrebie geodezyjnym Zabtocie — Gory Swiatkowskie, Wraz z prognoza oddzialywania na $rodowi-
sko, byt przedmiotem wylozenia do publicznego wgladu od 3 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020 r., z mozliwo-
$cig wnoszenia uwag do projektu planu do dnia 11 marca 2020 r., a do prognozy oddziatywania na srodowisko
do dnia 18 marca 2020 r.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowi-
sko nie wptynety zadne uwagi.

Wobec powyzszego, nie podejmuje si¢ rozstrzygni¢é¢ zwigzanych z nieuwzglednionymi uwagami do projek-
tu zmiany planu, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 293).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1X/110/20
Rady Gminy Biata
z dnia 31 marca 2020 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Niniejszy zatacznik sporzadzono na podstawie obowigzujacych przepisow prawnych, w tym przede wszystkim:

¢ ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz.
293),

e ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1571, 1696,
1815),

e ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 23, 374),

e ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 65, 284),

e ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 869, 1622, 1648,
2020, 2 2020 r. poz. 284, 374).

jak rowniez w oparciu o prognoze skutkow finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Biata, dla dwoch terenéw potozonych w obrebie geodezyjnym Zabtocie — Gory
Swiatkowskie.

W ww. prognozie przeanalizowano czy mozliwe sa dochody i wydatki gminy dotyczace inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, z tytutu realizacji ustalen przedmiotowej
zmiany planu.

Z ww. prognozy wynika, ze realizacja ustalen niniejszej zmiany planu nie bedzie si¢ bezposrednio wigzata z
wydatkami z budzetu gminy dotyczacymi inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej. Zagospodarowanie
dziatki nr ew. 169/1 stanowigcej whasno$¢ prywatng nie wymaga realizacji nowych drég czy sieci uzbrojenia
realizowanych przez gming.

Natomiast ewentualna poprawa funkcjonowania istniejacego zagospodarowania dziatki nr ew. 148/2, sta-
nowiacej wlasnos¢ komunalng, w znacznym stopniu zalezy od zakresu podejmowanych dziatan tj. urzadzenie
nawierzchni ciggu pieszo — jezdnego, stanowisk parkingowych, dodatkowych urzadzen i wyposazenia rekrea-
cyjno-sportowego, ktore moga by¢ realizowane ze srodkow wiasnych lub srodkow zewngtrznych np. kredytow
i pozyczek, funduszy unijnych i innych. Finansowanie realizacji ww. inwestycji bedzie uzaleznione od zdolno-
$ci finansowej gminy i powinno by¢ ujete w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowiacych zataczniki do
kolejnych uchwat budzetowych.
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