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0 zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  wnosz¢ o dokonanie zmiany miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na terenie gminy Biata w
zakresie zapisow dotyczacych kwalifikowania ustug motoryzacyjnych jako
dziatalnosci ucigzliwe;j.

UZASADNIENIE

Analiza obowigzujacych zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego prowadzi do wniosku, Zze regulacja kwalifikujgca ustugi
motoryzacyjne jako dziatalno$¢ ucigzliwg zostata sformutowana w sposéb
nadmiernie ogdlny, nieprecyzyjny oraz nieadekwatny do rzeczywistego
charakteru tej kategorii dziatalnosci.

Przepis planu opiera si¢ wylacznie na kwalifikacji branzowej (,ustugi
motoryzacyjne”), nie zawierajac zadnych kryteriéw pozwalajacych na ocene
rzeczywistego oddziatywania danej dziatalnosci na otoczenie.

W szczegodlnosci zapis planu nie odnosi sie do podstawowych parametréw, ktére
w urbanistyce stanowig podstawe oceny ucigzliwosci dziatalnosci, takich jak:

— poziom emisji hatasu,
— intensywnos$¢ ruchu pojazdéw,
— emisje do $rodowiska,




- skala prowadzonej dziatalnosci,
— sposdb organizacji funkcji ustugowe;.

W konsekwencji przepis ten nie wprowadza jakiejkolwiek stopniowalnosci
dziatalno$ci ustugowej, przez co drobna dziatalno$¢ rzemiesinicza traktowana
jest identycznie jak dziatalno$¢ o charakterze przemystowym.

Z punktu widzenia zasad prawidiowego planowania przestrzennego jest to
rozwigzanie wadliwe, poniewaz regulacje planu miejscowego powinny odnosié
si¢ do rzeczywistego oddziatywania funkcji na otoczenie, a nie wylacznie do
nazwy lub branzy danej dziatalnosci.

Skutki obecnego zapisu planu

Przyjecie literalnej interpretacji obowigzujacego zapisu planu prowadzi do
oczywiscie nieracjonalnych rezultatow.

Na podstawie obecnego brzmienia planu za niedopuszczalne mogtyby zostaé
uznane nawet najbardziej podstawowe czynnosci o charakterze serwisowym,
takie jak:

— wymiana oleju silnikowego,

— wymiana filtréow powietrza i paliwa,

— wymiana klockoéw i tarcz hamulcowych,
—wymiana elementéw oswietlenia pojazdu,

— wymiana akumulatora,

— podstawowa diagnostyka komputerowa pojazdu,
— drobne naprawy elementéw zawieszenia.

Sg to czynnosci o charakterze typowo rzemieslniczym, ktére w praktyce nie

generujg ponadnormatywnych oddziatywan na $rodowisko ani istotnych
ucigzliwosci dla otoczenia.

Traktowanie takich czynnosci w taki sam sposob jak dziatalnosci przemystowej
(np. lakierni samochodowej, blacharni czy duzego zaktadu naprawczego)
pozostaje w sprzeczno$ci z zasadami racjonalnego planowania przestrzennego.

Niespdjnos¢ regulacji z rzeczywista strukturg ustugowa gminy

Jednoczesnie nalezy wskaza¢, ze na terenie gminy funkcjonujg dziatalnosci
zwigzane z obstuga pojazdéw mechanicznych oraz stacje paliw.

Fakt ten potwierdza, ze tego rodzaju funkcje stanowig element lokalnej struktury
ustugowej i moga funkcjonowaé w sposéb niepowodujacy konfliktow
przestrzennych.




Wskazuje to réwniez, ze obecny zapis planu nie odpowiada rzeczywistej
strukturze funkcjonalnej gminy.

Watpliwosci konstytucyjne

Tak skonstruowana regulacja prowadzi do nieproporcjonalnego ograniczenia
mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;.

Brak jakiejkolwiek gradacji dziatalno$ci ustugowej oraz automatyczne
kwalifikowanie catej kategorii ustug jako dziatalnosci ucigzliwej moze budzié
powazne watpliwosci w kontekscie:

— zasady proporcjonalnosci wynikajacej z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP,
— zasady swobody dziatalno$ci gospodarczej okreslonej w art. 22 Konstytucji RP.

WNIOSEK SZCZEGOLOWY

W  zwigzku 2z powyzszym wnosze o0 zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego poprzez:

— wprowadzenie definicji dziatalnosci ucigzliwej opartej na rzeczywistym
oddziatywaniu na otoczenie,

— okreslenie kryteribw oceny uciazliwosci dziatalnosci (np. poziom hatasu,
emisje, natezenie ruchu),

— wprowadzenie rozréznienia pomiedzy drobng dziatalnoscig rzemie$lnicza a
dziatalno$cig o charakterze przemystowym,

— dopuszczenie drobnych ustug motoryzacyjnych o charakterze nieuciazliwym.

PODSUMOWANIE

Zmiana planu miejscowego w powyzszym zakresie pozwoli na racjonalne i
spojne stosowanie jego zapiséw, zwiekszy przejrzysto$é regulacji oraz zapewni
zgodno$¢ planu z zasadami proporcjonalnosci, pewnosci prawa oraz
prawidiowego ksztattowania fadu przestrzennego.

(podpis wnioskodawcy)




